VENTE

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal de Grande Instance
de MARSEILLE Département Des Bouches du Rhone

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE Département Des BOUCHES DU RHONE a
tranché en l'audience publique du

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés, a 'audience de vente du Juge de
I’Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble
immobilier situé sur le territoire de la commune de
MARSEILLE, 13010 Quartier Saint Tronc — Résidence
Bellevue -143 bld Paul Claudel- figurant au cadastre de la
méme ville, section 859 C n°1, consistant en

UN APPARTEMENT 1*® ETAGE GAUCHE -immeuble 2
bloc) avec Cave Lots 841 et 815 de la copropricté)

Sur une mise a prix de : 55.000€



Saisi a l'encontre de :

G -

octobre 1975

mariés sous le régime de la communauté légale de nationalité
francaise,

tous deux, demeurant et domiciliés a MARSEILLE 143
Boulevard Paul Claudel 13010 - batiment C 13 Résidence
BELLEVUE

Aux requétes, poursuites et diligences de :

CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE MARSEILLE CABOT
société coopérative de crédit a capital variable et a responsabilité
limitée, dont le siege est 46 boulevard du Cabot 13009
mmmatriculée au RCS de MARSEILLE sous le numero

794 564 385, poutsuites et diligences de ses représentants légaux v
domiciliés en cette qualité audit sicge

Ayant pour Avocat Maitre Virginie ROSENFELD membre la
SCP ROSENFELD Francois, Grégoire et Virginie , Avocats au
Barreau de MARSEILLE, y demeurant & MARSEILLE, 13/15
rue Roux de Brignoles 13006 —laquelle se constitue sur la
présente poursuite de vente.

En vertu et pour I'exécution de :

1-La copie exécutoire d'un acte recu aux minutes de Maitre
RAZMAIN Philippe notaire associ¢ a MARSEILLE en date du
8 juin 2017 contenant prét & hauteur de 148.677€

2- d’un jugement réputé contradictoire en premier ressort
rendu par le Tribunal de Commerce de MARSEILLE le 6 mai
2020 réguliérement signifié, devenu définitif selon certificat de
non appel du 27 septembre 2021


srosenfeld
Texte surligné 

srosenfeld
Texte surligné 

srosenfeld
Texte surligné 

srosenfeld
Texte surligné 


La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE MARSEILLE CABOT
a fait délivrer un commandement de payer valant saisie par la
scp MAROT & CANIGGIA ~ commissaire de justice a
MARSEILLE le 22 MAI 2024 publi¢ au Service de la Publicité
fonciére de MARSEILLE le 10 juillet 2024 volume 2024 S n®
178

Pour avoir paiement de la somme de :

1- Sur la base de la copie exécutoire du 8 juin 2017 :

Décompte au 11 mars 2024 :

Capital solde dli a 26/6//2023 123.383.77€
Intéréts courus et arretés solde dii

au 11/3/2024 3.101.31€

assurance : solde dit au 26/06/2023 428.95€
indemnité conventionnelle 8.636.86€

non compris les intéréts et assurance
2/3/2024 jusqu’au parfait paiement pour meémoire

Total 1 sauf mémoire 135.550.89¢€

2- Sur la base du jugement réputé
Contradictoire en premier ressort
Rendu par le Tribunal de commerce
De MARSEILLE le 6 mai 2020
Signifié le 27 juillet 2020 non frappé
d’appel devenu définitif

a) principal au titre du prét en date

du 31 janvier 2015 2.927.47€
intéréts

& 4.50% ’an a compter du 13/11/2019

jusqu’au parfait paiement pour mémoire

b)principal du titre du prét en date

19 mai 2017 6.242.64€
Intéréts a 2.50% a compter

Du 13 /11/2019 jusqu’au

Parfait paiement pour mémoire



¢) principal au titre du prét

du 13 octobre 2015 3.335.02€
intérets a 5.90% a compter du

13/11/2019 pour mémoire
Frais irrépétibles 800.00€
Dépens 85.44€
Total 2 sauf mémoire 13.390.57€

le cofit du présent commandement mis au bas
et tous frais conséquents faits ou a faire
susceptibles d’étre avancés par le préteur
pour le recouvrement de sa créance et la
conservation de son gage .
Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus,
Droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours
De tous autre frais et légitimes accessoires offrant
Du tout détail et liquidation en cas de réglement
Immédiat , et en tenant compte des tous acomptes
Qui auraient pu étre versés. Pour mémoire

TOTAL 1 +2 SAUF MEMOIRE 148.941.46€

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des
Procédures civiles d’Exécution c'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Virginie ROSENFELD Membre
du Cabinet ROSENFELD & Associés, société d’ Avocats au
Barreau de Marseille y demeurant 13/15 rue Roux de Brignoles
13006 MARSEILLE pour la CAISSE DE CREDIT MUTUEL
MARSEILLE CABOT avec élection de domicile en son cabinet

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est déliveé

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que l'indication du taux des mtéréts
moratoires ;




4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de HUIT JOURS , qu'a défaut de paiement, la
procédure a fin de vente de I'immeuble se poursuivra et
qu'a cet effet, le débiteur sera assigné & comparaitre & une
audience du juge de I'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de
la publicité fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice
cadastrale.

67) L'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a I'égard du
débiteur a compter de la signification de l'acte et & I'égard
des tiers & compter de la publication de celui-ci au 3¢
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et
que le débiteur en est séquestre ;

8°) L'indication que le débiteur garde la possibiliteé de
rechercher un acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder
a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et la
mention que cette vente ne pourra néanmoins &tre conclue
qu'aprés autorisation du juge de 'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir
a indiquer & I'huissier de justice les nom, prénom et adresse
du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siége social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
Iimmeuble ;

11°) L'indication que le juge de l'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférentes est celui
du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE siégeant 25 rue
Edouard Delanglade 13006



12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de
I'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide juridique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite loi ;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que
s'i] s'estime en situation de surendettement, il a la faculté
de saisir la commission de surendettement des particuliers
instituée par l'article L. 331-1 du code de la consommation.

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, &
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le
titre exécutoire fondant les poursuites, le commandement
vise en outre l'acte de transmission & moins que le débiteur
n'en ait été réguliérement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été publié
pour valoir saisie au troisiéme Bureau du Service de la
publicité Fonciere de MARSEILLE le 10 juillet 2024 volume
2024 Sn° 178

Le 3°™  Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
MARSEILLE a délivré le 11 JUILLET 2024 'état
hypothécaire ci annexé certifié a la date de publication du
commandement de payer valant saisie. (Cf Etat hypothécaire ci-
annexée)

La procédure est poursuivie pour avoir paiement des sommes
dues au créancier poursuivant décomposées comme suit :

- Sur la base de la copie exécutoire du 8 juin 2017 :

Décompte au 11 mars 2024 :

Capital solde dii a 26/6//2023 123.383.77€

Intéréts courus et arretés solde dy

au 11/3/2024 3.101.31€

assurance : solde dit au 26/06/2023 428.95€
indemnité conventionnelle 8.636.86€

non comptis les intéréts et assurance



2/3/2024 jusqu’au parfait paiement

Total 1 sauf mémoire

2- Sur la base du jugement réputé
Contradictoire en premier ressor{
Rendu par le Tribunal de commerce
De MARSEILLE le 6 mai 2020
Signifié le 27 juillet 2020 non frappé
d’appel devenu définitif

ayprincipal au titre du prét en date
du 31 janvier 2015

ntéréts
a4.50% 1’an & compter du 13/11/2019
Jusqu’au parfait paiement

b)principal du titre du prét en date
19 mai 2017

Intéréts a 2.50% a compter

Du 13/11/2019 jusqu’au

Parfait paiement

¢} principal au titre du preét
du 13 octobre 2015

intérets a 5.90% a compter du
13/11/2019

pour mémoire

135.550.89¢€

2.927.47€

pour mémoire

6.242.64€

pour mémoire

3.335.02€

pour mémoire

Frais irrépétibles 800.00€

Dépens 85.44€

Total 2 sauf mémoire 13.390.57¢€
TOTAL 1+ 2 SAUF MEMOIRE 148.941.46€




Le coit du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et
sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et
actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et
légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas
de réglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre verseés.

11 est annexé au présent ’assignation a comparaitre 4 I’audience
d’orientation de Monsieur le Juge de I’Exécution pres le
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE délivrée le 30 aout 2024
par la SCP MAROT & CANIGGIA commissaires de justice
associés a MARSEILLE pour le Mardi 5 NOVEMBRE 2024
a%9h30

(Cf assignation ci-annexée)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE (selon les titres )

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble
immobilier situé sur le territoire de la commune de
MARSEILLE, 13010 - Quartier SAINT TRONC -Résidence
BELLEVUE - 143 bld Paul Claudel — figurant au cadastre de la
méme ville, section 859 C n°1 pour une contenance de
5h75a20ca consistant en :

Lot 841 un appartement au 1% étage gauche immeuble 2 bloc ¢
et les 69/27003emes des partics communes générales

Lot 815 une cave et les 5/2733057°™ des parties communes
géndrales

Etat descriptif de division publié le 21 octobre 1959 volume
2669 n°7

Modifiés et publiés :

9 aout 1960 V°© 2825 n° 40

11 février 1972 volume 237 n°8

3 novembre 1981 volume 3405 n°12

12 janvier 1993 volume 1993 P n°143

21 février 1989 Volume 1989 P n°936



Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout
droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration 4 y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Selon acte en date du 19 JUIN 2024 la SCP MAROT &
CANIGGIA commissaires de justice associés 8 MARSEILLE a
procédé a un proces verbal descriptif des biens et droits
immobiliers mis en vente ci aprés( annexé).(Cf. PV Descriptif
ci-annexé)

Loi Carrez

Conformément aux termes de la loi 96-1107 du 18 décembre
1996 et du décret 97-532 du 23 Mai 1997 et selon les mesures
établies par DIAGNOSTICS ET EXPERTISE

La superficie est d’environ 73.70 M?

Syndic
FONCIA VIEUX PORT MARSEILLE

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent cahier
des charges

(Cf note de renseignements d urbanisme avec plan cadastral
annexes)

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément & Iarticle L 271-4-1 du titre 7 du livre II DU
Code de la Construction et de Phabitation, il EST annexé au
présent cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostic technique

2/ SERVITUDES
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3/ QCCUPATION ET BAUX

Les biens immobiliers mis en vente sont occupés par des
locataires moyennant un loyer de 880 dont 120 € de charges

{ en cas de bail : 'adjudicataire fera son affaire personnelle de

cette occupation sans recours conire le vendeur poursuivant la
vente)

4/ ORIGINE DE PROPRIETE

Pour les avoir acquis selon acte regu aux minutes de Maitre
RAJZMAN notaire 8 MARSEILLE le 8 juin 2017 publié le 26
juin 2017 Volume 2017 P n® 0372

5/0RIGINE ANTERIEURE

Maitre BLANC Notaire a MARSEILLE le 12 décembre 2005
Publié le 16 décembre 2006 volume 2015 P n°6849

6/ORIGINE PLUS ANTERIEURE



srosenfeld
Texte surligné 
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En conséquence, il sera procédé 4 la vente aux encheres
publiques a I"audience des ventes du Juge de I’exécution pres le
Tribunal judiciaire de MARSEILLE ,

DE I’APPARTEMENT Type 4 sis au 1" étage avec cave
au sous sol (lots 841 et 815 de la copropriété)

Sur une mise a prix de 55.000€

L’adjudication aura lien sur la mise & prix de :

55.000 euros

fixée par le poursuivant , outre les clauses et conditions du
présent cahier des charges.
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RENSEIGNEMENT SUR LA DATE D’ACHEVEMENT
Des immeubles récemment construits (C.G.1. Ann 1, article
258)

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETT:

Dans le cas ot I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriéte, il est rappelé qu’en conformité avec le décret N°
67-223 du 17 Mars 1967, art. 6, ’adjudicataire est tenu de
notifier au syndic dés que la sentence d’adjudication sera
définitive, par lettre recommandée avec avis de réception (article
63 du Décret), la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénoms, domicile réel ou ¢lu de "acquéreur et le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au
profit de plusteurs personnes ayant constitué une société
propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenants ou annexes, §’ imposeront a
I’adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations
du présent cahier des conditions de vente

Indépendamment de la notification ci-dessus, I’avis de mutation
prévu par I'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifié par la
loi 94-624 du 21 Juillet 1994) devra étre notifié au syndic de
copropriété sous la responsabilité de I’ Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue
définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle est & signifier
au domicile de I’ Avocat ayant poursuivi la vente.
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B/ AUTRES CLAUSES

Toutes les indications qui préceédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, & l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver
malgré tout le soin apporté.

I appartiendra a 'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.

CLAUSE PARTICULIERE

I est précisé qu’en cas de carence d’encheéres, le créancier
poursuivant, en I’espéce le CREDIT MUTUEL, entend se placer
sous le régime fiscal de marchand de biens, dés lors qu’il atteste
s’engager a revendre le bien dans [e délai de 5 ans prescrit par la
Loi. La société agissant en qualité d’assujetti au sens de ["article
256 A du Code Général des Impdts entend bénéficier de
I’exonération des droits et taxes de mutation conformément a
Particle 1115 du Code Général des Impbts

DROITS DE PREEMPTION
OU DROITS DE SUBSTITUTION

Précisions a rappeler le cas
échéant par Ie rédacteur du
cahier des charges si
nécessaire

-S.AFER.

- Locataires fermiers

- Locataires dans
immeuble en copropriété

- Zones a périmétre
sensible

-Z.1F.
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Annexe 1 - Cahier des conditions de vente sur saisie Immobilidre

H:storlque Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du Consel! national du 12-12-2008, Publide par Decision du 24-

0412009 10 12 mai 2009 - Modifiée lors de l'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15

SEptemhre 2012,

i Annexe modifiée par DCN n°2018-002, AG du Consel| natlonal des barreaux du 17-11-2018, Publiée par Décision du
; [ 13-02-2018 — 30 7 mars 2019,

CAMHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE %5

Chapitre Ter : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler des conditions de vente s'applique & Ja vente de biens immaobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 4 fa saisie immobiliere,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilidre tend & la vente forcée de {'immeuble du débiteur ou, e cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solficiter 2 'audience d'orientation Iautorisation de vendre & Famiable le bien dont if est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres quil fixe et & un montant en degd duquel
Vimmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater fa vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge ordonne Ja vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

ta cquereur prendra les biens dans I'état ol iis se trouvent au jour de la vente, sans pouvolr ;Jretendre a aucune diminution
de prix, ni & aucune garande ot indemnité contre le poursuivant, la partze salsle ot ses créandiers pour dégradations,
réparations, défauts d entrehen, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance
ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtidme, ni & raison des dreits de mitoyennatg ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés vaisines, alors méme que ces droits seralent encore dus et sans
garantie de la nature, nl de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carridres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superflcie, des excavations qul ont pu se produire, des remblals qui ont pu &tre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit,

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, Facquéreur ne hénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en falre son affalre personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce solt.

35 Mffs 4 jour en 2008 au e

- de Pordonnance n® 2011-1895 du 19 décembre 2011 relative 4 la pavie législative du code des procédures civiles d'exéention {art. TL311-1 4 L.334-1) erdu
déceet n® 2012-783 du 30 mal 2012 relative 4 la partie réplementaive du CPCE (art. R.311-1 2 R.334-3}

- du déeret n°2009-160 dha 12 fbviier 2009 pris pour I'spplication de fordonnance n° 2008-1345 du 18 décembye 2008 portant réforme da droir des entreprises
en difficulté et modifiant les procédutes de saisie immobiliére et de distribution du prix d'un imimeuble.

Consei! national des barreaur (CNB) | Ezahiissement d’utilité publique
Art, 21-1 de fa loi n*71-1130 du 32 décembre 1571
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours,

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier potrsuivant comme & Iacquéreur. La preuve de Yantériorité du bail peut &lre falte par tout
moyen,

{'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des layers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie salsie.

ARTECLE 5 — PREEMPTION ET DROLTS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposerant 3 Vacquéreur conformément & la fol.

Si l'acquéreur est évincé du fait de Yun de ces droits, 1l n'aura aucun recours contre le poursuivant 3 raison de
Fimmobilisation des sommes par i versées ou A raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

|/acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements refatifs & limmeuble qui auraient pu &tre
souscrits ou qui auraient dd 'Btre, sans aucun recours contre le poursuivant et Vavocat rédacteur du cahier des conditions
de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés fa vente conire tous les risgues, et notamment Vincendie, 3 une
compagnie natoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, Iindemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie cu aux
créanciers visés 3 I'articie L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde dii sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas mains tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITURES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
nan, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur crigine au leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire
valoir es unes et 3 se défendre des autres, ¥ ses risques, périls, frais et fortune, sans recours cantre qui que ce soit.

Consell national des barreain {CNB) | Etakfissement &'utilité pubfigue
Art. 21-1 de io foi n°71-1130 du 31 décembre 1971
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Chapitre IT ; Frichéres

ARTICLE B — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portdes, conformément & 1a loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre fous éléments relatifs 3 V'état-civil ou a la dénomination de ses
clients ainst que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique,

et 5'il 'agit d'une personne morale, de Ia réalité de son existence, de I'étendue de son obiet sodal et des pouveirs de son
représentant.

ARTFICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avacat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable
ou un chéque de banque rédigé & Yordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise & prix avec un
minimym de 3000 euras,

La caution ou fe chaque |ut est restitus, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, |a caution bancaire ou le chéque est restitué en absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défafilant, la somme versée ou Jz caution appertée est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants
droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuge avec le prix de Fimmeuble,

AaTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous |a constitution diun avecat pestulant prés le tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére st &gale au dixidme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut &tre effectuée par favorat du créandier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premigre vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frals de la premigre vente en sus des frals de son adjudication sur surenchére.
t'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Sl au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour la
montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Yacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente & ia
demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premigre vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente farcée est inférieur a celui de la premigre, l'enchérisseur défaillant sera contraint au pafement
de la différence par toutes les voles de droit, selon les dispasitions de l'article 1.322-12 du Cade des procédures civiles
d'axécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frals taxés lors de Ja premire audience de vente. Ii sera tenu des intéréts
au taux légal sur son enchére passé un délal de deux mois suivant la premigre vente jusqu'a fa nouvelie vente. Le taux
@intérét seva majoré de cing points 3 expiration d’un délal de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées,

5i le prix de [a seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la partle salsie.

L'acquéreur & Issue da la nouvelle vente doit les frals afférents & celle-cl.
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Chapitre IIT ; Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

Lacquéreur sera propriéteire par le seut effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des drolts assimilés
conformément & la loi.

|‘acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &
Iexcepticn de la constitution d'une hypath&que accassoire & un contrat de prét destiné A financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement fntégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
roupe exiraordinaire de bais, ni commettre aucune détéricration dans les biens, & peine d'étre contraint & la censignation
immédiate de son prix, méme par vole de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & proventr de la vente décidée par le Juge de IExéoution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
Fordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour &tre distribués entre les créandiers visés & Iarticle L.331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution,

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nalure résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servl par la Calsse des dépdits et consignations au profit
du débiteur et des créanclers, & compter de leur encalssement et jusqu'a leur distribution.

Fn aucun cas, le sdquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 3 I"égard de guicangue des obligations de
I'acquéraur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les intéréts prodults,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIATIRE
e débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & Ia conclusion de la vente amiable.
1 -accomplissament des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrélé par lul.

Le prix de vente de ITmmeuble, ses intéréts, ainst que toute somme acquittée par Yacquéreur en sus du prix de vente :
guelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépfits et consignations conformément & Yarticle R,
322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a2 la
distribution.

Toutefols, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émaluments calculéds selon le tarif en vigueur sont versés directement
par |'acquéreur, conformément & l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursulvant, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont rempiies et ordonnant a vente
forcée, ou aux fins dencalssement en cas de jugement constatant a vente amiable.

Le juge s'assure que Facte de vente est conforme aux conditions qu'if a fixdes, que le prix a &1 consigné, et que les frals
taxés et émoluments de I'avacat poursuivant ont &té versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, Il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de deux mols & compter da Ja vente définitive, acquéreur sera tenu impérativement et
3 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en défivrera
recu,

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, facquéreur ne sera redevable
daucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di} sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal &
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux diintérdt igal sera majoré de cnq points & lexpiration du délai de quatre mols du prenoncé du jugement
dradjudication, conformément & Farticle L. 313-3 du Code monétalre et finandier.

L'acquérewsr qui n‘aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mols suppartera le cofiit de Vinscription
du privilége du vendeur, si bon sembie au vendeur de linscrire, et de sa radiation uitérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquérelr, sous réserve des drolts des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura fa faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa eréance en compensation égale
totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Cede dvil.

ARTICLE 16 — PAXEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément 3 Farticle 1593 du Cede civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de avocat poursuivant,
en sus du prix et dans Je délai d’un mols & compter de T vente définitive, ia somme & laquelle auront &té taxés les frais
de poursultes et le montant des émoluments fixés selon le tarlf en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant Fexpiration du délai de deux mois & compter de la
date de Faciudication définitive. Le tire de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution quaprés la remise
qui aura &té fafte de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

S ia méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frals taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque let.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels
la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificati§ au greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de l'adjudication définitive.

Si immeuble présentement verdu est soumis au régime de ks TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, Vacquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partle saisie) et 3 sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de |2 TVA dont ce dernier pourra &tre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits 3 déduction, sauf 3 'acquéreur 3 se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits
qui en résultersit sera libératoire,

Les droits qui pourront &tre dus ou percus & l'occasion de focations ne seront @ la charge de Vacquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en joulssance, sauf son racours, s v a liey, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits &
déduction que le vendeur pourrait opposer & Vadministration fiscale,

ArIclE 18 — OBLIGATION SOLIDAXRE DES CO~ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droft seront obligés solidalrement au palement du prix et & F'exécution des canditions de
la vente forcée,
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Chapitre IV : Dispositions postérieures d /3 vente

ARTICLE 19 — DELYVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mols de sa remise par le greffe :

a) de le publier 2u Service de |a publicité fonciére dans le ressort duguel est situé fimmeuble mis en vente ;
b de notifier au poursuivant, et 3 ta partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;
fe tout & ses frais.

Lors de cette publication, avocat de acquéraur sollicitera la défivrance d'8tats sur fermalité, Ces &tats sont obligatolrement
communrigués & V'avocat poursuivant.

A défaut de |'accomplissement des formalités prévies aux paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
créancier poursuivant fa distribution pourra procéder & |a publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piécas prévues par les articles 22 et
34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectudes, il en netifiera 'accomplissement et feur colt & Pavocat
de 'acquéreur par acte d'avocat & avacat, lesdits frals devront &re remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) Si limmeuble est fibre de location et d'eccupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, & Fexpiration du délal de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surerichére ;

b) 51 limmeuble est loud, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchire, & partir du premier jour du terme qui sult ls vente sur surenchére ;

¢) 5i fimmeuble est loué partieliement, l'entrée en joulssance aura lleu pour les parties libres de location selon le
paragraphe &) ci-dessus et paur les parties louées selon e paragraphe b) du présent article.

L'acqudreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et
hénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

Lacquéreur peut mettre 3 exdcution le titre d'expulsion dont il dispese & I'encontre du saisi, et de tout occupant de son
chef n‘ayant augun droit qui lui soit oppesable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frals taxés.

ARTICLE 21 — CONTATRUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sent ou seront grevés, & compter de
la date du pronancé du jugement portant sur la vente forcée,

Si immeuble vendu se trouve en capropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, & compter de
la date du prononcé du jugement portant sur Ja vente forcée,

En ce qui conceme la taxe fondizre, il la remboursera au prorata temporis & premigre demande du précédent propridtalre
et sur présentation du réle acquitté.
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ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcde, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, 3 la suite de laquelle est transcrit te jugement d'adjudication.

Pour les titras antériewrs, le poursuivant n'en ayant aucun eh sa possession, Yacguéreur ne pourra pas en exiger, mais i
est autorisé 3 se faire délivrer & ses frals, par tous dépositaires, des expéditions cu extraits de tous actes concernant la
propriéte,

En cas de vente amiable sur autorisation judidalre, ke titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant
la réalisation des conditions de la vente passé en force de chase jugée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frals de 1a vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute
hypoth&que et de tout privilége.

|'acquéreur peut demander, avant fa procédure de distribution, au juge de 'exécution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance au de radiation des inscriptions grevant limmeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article
2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISEONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés Ja publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang potra, par
Iintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la imite des fonds séguestrés, le paiement & titre
provisionnel de sa ¢réance en principal,

e intéréts, frals et accessoires de |a créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnet et ne confére aucun droit 3 son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision & charge de faire admetire sa créance A titre définitif dans le cadre de ja procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créandier serait tenu A restitution de tout ou partie de la somme regue 4 titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement apéré par le séquestra,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

Lz distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie
par l'avacat du créancier saisissant ou, & défaut, par lavecat du créandier le plus diligent ou du déblteur, conformément
aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles dexécution.

1 eg frais de la distribution et ia rétributien de avocat chargé de fa distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds & repartir,

ARTICLE 26 — ELRCTION DE DOMICILE
Le poursulvant &lit domicile au cabinet de l'avocat canstitué,
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de fa vente.

Les domiciles &lus conserveront leurs effets quels que solent les changements qui pouratent surventr dans les qualités au
I'état des parties.

Conseil national des barreau {CNB) | Etablissement d'utilité publique
Art. 21-1 de Ja Joi n°71-1130 du 31 décembre 1971



14

Selon [a loi n° 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 -

Le titre 1% du livre 6 du Code de la Construction et de
l'Habitation

est complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du
logement principal

Article L. 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une
partie d'immeuble constituant la résidence principale d'une
personne gui remplit les conditions de ressources pour
l'attribution d'un logement a loyer modéré, il est institué au
bénéfice de la commune un droit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préempiion est exercé suivant les modalités prévues
P P P

par le Code de 'Urbanisme en matiére de droit de préemption

urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune
peut déléguer ce droil dans les conditions définies a l'article L
213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office Public d'Habitation a
LoyerModéré ou Office Public d'Aménagement et de
Construction

ANNEXES

Extrait cadastral
Certificat d’urbanisme
Diagnostics
Procés-verbal descriptif

Ainsi fait et dress¢ par Maitre Virginie ROSENFELD membre
du CABINET ROSENFELD & ASSOCIES société d’ avocats
poursuivant

A MARSEILLE
le 3 SEPTEMBRE 2024
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Piéces Jointes :

Assignation AO du 30 Aout 2024

Dénonce avec assignation signifiée le 2 septembre 2024

Etat hypothécaire sur formalité publication commandement de
payer valant saisie certifié a la date du I1 juillet 2024

Etat hypothécaire hors formalités

Commandement de payer valant saisie du 22 mai 2024 publié le
10 juillet 2024 volume 2024 S N° 178

Copie exécutoire du 8 juin 2017

Jugement du Tribunal de Commerce du 6 Mai 1 2020



