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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente constitue un
contrat judiciaire auquel sont tenus les candidats
adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils.

Ies candidats adjudicataires, l'ensemble des parties et leurs
conseils sont tenus de le respecter.

Il comprend des conditions particulieres (I) et des
conditions générales communes au niveau national (I1).

Fn cas de conflit entre les dispositions applicables .au
niveau national et les autres clauses des conditions
particulieres, ce sont les dispositions applicables au niveau
national qui s'appliqueront.

Toutefois, si les clauses des conditions particuliéres sont
plus précises, plus restrictives ou plus rigoureuses que les
dispositions applicables au niveau national, notamment en
matiére de consignation pour enchérir, elles s’appliqueront
alors, les dispositions applicables au niveau national ne
constituant qu'un minimum commun pouvant eétre
complété par des dispositions spéciales.

Ceci étant précisé, la vente aura lieu aux charges, clauses et
conditions ci-apres énumeérées.



I - CONDITIONS PARTICULIIERES

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles sera adjugé en l'audience des saisies
immobilidres du Tribunal Judiciaire de Marseille séant dite
Ville au Palais de Justice 25 Rue Edouard Delanglade -
13006 MARSEILLE, - salle ordinaire desdites audiences au
plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
I'immeuble ci-aprés désigné

Sur la commune de MARSEILLE 14éme |, chemin de Saint
Joseph traverse de la Tour Sainte et rue Mireille Ponsard
Résidence COTE MER batiment A - figurant au cadastre de
la méme ville, section 895 C n°232 pour une contenance de
37a94ca consistanten:

Lot 2 un appartement de type 2 rez de chaussée bat A et les
231/10002me des parties communes générales

Lot 57 un box situé au sous -sol du Batiment B portant le
numéro 5 sur le plan et les 35/1000%me des parties
comrmunes générales

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s’étendent, poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en
particulier tout matériel pouvant avoir le caractere
d’immeuble par destination et tout droit et toute servitude
pouvant y @&tre attaché, et toute augmentation et
amélioration & y survenir, sans aucune exception ni réserve.

L’ENSEMBLE IMMOBLITER A FAIT L’OBJET :

Etat descriptif de division et réglement de copropriété du 3
mai 2007 publié¢ au service de la publicité fonciere de
MARSEILLE le 13 juin 2007 Volume 2007 P n® 3763
Modificatif publié le 17 juin 2021 volume 2021 P n° 09332

)




ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immobiliers appartiennent en pleine
propriété adpom‘ les avoirs acquis
suivant acte notarié recu le 12 juillet 2018 par Maitre
Renaud MOUGIN Notaire 8 MARSEILLE dont une copie
authentique a été publiée le 30 juillet 2018 Volume 2018 P

N°5311.

MISE A PRIX : 70.000 €
(SOIXANTE DIX MILLE EUROS)

(outre les frais des poursuites payable en sus, y compris
TVA)

SAISIE  AUX REQUETES POURSUITES ET
DILIGENCES :

CIC LYONNAISE DE BANQUE dont le siége social est a
LYON 8 Rue de la République 69001 - immatriculée au
RCS de LYON sous les références 954507976, poursuites et
diligences de ses représentants légaux y domiciliés en cette
qualité audit siege

Pour qui domicile est élu au Cabinet et constitution
d’avocat faite en la personne de Me Virginie
ROSENFELD, Avocat au Barreau de Marseille, Avocat
associé & la SCP CABINET ROSENFELD ET ASSOCIES
demeurant 13-15 Rue Roux de Brignoles -13006 Marseille
(t6l: 04 91 57 12 12 - fax: 04 91 53 14 66 ~ mail:
cabinet@rosenfeld-avocat.com)

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE:

DEBITRICE SAISIE
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EGALEMENT DENONCE A :

L’ IMMOBILIERE PUJOL

CREANCIER INSCRIT

SUIVANT :

Commandement de payer valant saisie immobiliere
signifié par SCP SYNERGIE HUISSIERS 13 Comumissaires

de Justice 8 MARSEILLE le 5 février 2024

et publié, pour valoir saisie, au
Service de la Publicité Fonciere de MARSEILLE le 21 mars
2024 scus les références Volume 2024 S N°00087.

EN VERTU DE:

- De la copie exécutoire d’un acte de vente contenant prét recu
aux minutes de Maitre MOUGIN Renaud Notaire associé a
MARSEILLE, le 12 juillet 2018 pour un montant de 78.200€

- D ‘un jugement réputé contradictoire et en premier ressort
rendu par le Tribunal judiciaire de MARSEILLE le 24 Octobre
2022 régulidrement signifié non frappé d’appel selon certificat
de non appel de la Cour d’appel d’AIX EN PROVENCE du 12
Janvier 2023

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles
d’Exécution

POUR _ AVOIR _ PAIEMENT __DES SOMMES
SUIVANTES :

1 -Sur le prét n° 10096 18285 00025576502 :

Décompte au 10 janvier 2024 :

Capital : solde dtiau11/09 /2023 65.887.19€
Irftéréts ; solde dit couru et arrété au

11 janvier 2024 2.011.09€
Intéréts postérieurs pour
mémoire
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Assurance : solde di couru et arrété 740.11€
Au 10 janvier 2024

Indemnité contractuelle 4612.10€

TOTAL 1- sauf
meémoire 73.887.49€

2- sur la base du jugement du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE du 24 OCTOBRE 2022

Au titre du solde du compte courant « contrat personnel global
N° 00025576501

La somme de 3.145.40€
Avec intéréts au taux légal a compter

Du 14 juin 2021 ,date de I'assignation

Jusqu'au parfait paiement pour
mémoire

Capitalisation des intéréts dans les conditions
De larticle 1343-2 du Code Civil

Au titre du contrat de prét personnel
Souscrit le 16 septembre 2019 modifié par

Avenant du 4 aoril 2020
La somme de 31.700.72€
Dépens pour
mémoire

TOTAL 2 SAUF MEMOIRE 34.846.12€

le cotit du présent commandement mis au bas

et tous frais conséquents faits ou a faire
susceptibles d’'étre avancés par le préteur

pour le recouvrement de sa créance et la
conservation de son gage .

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus,
Droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours




De tous autre frais et légitimes accessoires offrant
Du tout détail et liquidation en cas de réglement
Immédiat, et en tenant compte des tous acomptes
Qui auraient pu &tre versés.

Pour mémoire

SOIT UN TOTAL
GENERAL 1+2 SAUF MEMOIRE 108.733.61€

Ce commandement contient les copies et énonciations
suivantes :

o L’énonciation du titre de créance sus indiqué,

o L'avertissement que faute de payer ces
commandements seront publiés au Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE

o L'indication del’immeuble sur lequel porte la saisie,

o Le décompte de la créance du créancier
poursuivant,

o L'indication que l'expropriation sera suivie devant
le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE

o La constitution de Virginie ROSENFELD Avocat
constitué pour le créancier poursuivant, avec
élection de domicile en son Cabinet et indications
que tous les actes d’opposition ou d’offres réelles
pourraient y étre signifiés,

c Etlesindications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

En conséquence il sera procédé a l'audience des
ventes du Juge de I'Exécution Immobilier du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE siégeant audit
Tribunal, en son prétoire ordinaire sis &
MARSEILLE 25 Rue Edouard Delanglade -13006
MARSEILLE  aprés  l'accomplissement  des
formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le
Juge de I'Exécution, 4 la vente aux enchéres
publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur,
des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés
dans le procés-verbal de description dressé par
Maitre Xavier TITTON membre de la SCP
SYNERGIE HUISSIERS 13 Commissaires de Justice
a4 MARSEILLE, en date du 15 avril 2024
intégralement reproduit ci -aprés :

)
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Annexe 1 - Cahier des conditions de vente sur salsie immaobiliere

| Historique | Annexe créée par DCN n°2008-802, AG du Consell nationat du 12-12-2008, Pubtiée par Décislon du 24-
| 04-2009 - 10 12 mal 2009 - Modifide lors de lassemblée générale du Consell national des barreaux des 14 et 15
I septembre 2012.

Annexe modifiée par DCN n°2018-002, AG du Consell national des barreaux du 17-11-2018, Pubiliée par Décision dir
i 13-02-2019 — 10 7 mars 2019,

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAYSIE IMMOBIRIERE *5

Chapitre Ter . Dispositions géndrales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & ia vente de biens lmmohlliars régle par les articles du Code des
procédures civiles dexdcution relatifs 4 la salsle Immaobiliére.

ARTICLE 2 —MAQDALITES DE LA VENTE

La saisie immebilidre tend 3 fa vente forcée de Mmmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tlers détenteur en vile de [a
distribution de san prix.

Le saisi peut soliiciter & 'audience d'orlentation lautorisation de vendre & 'amiable le bien dont if est propridtalre.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des canditions particulidres quil fixe et 3 un montant en degd duquel
Iimmeuhle ne peut &tre vendu,

A défaut de pouveir constater [a vente amiable conformément aux conditions qu'ii a fixées, ke juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'YMMEUBLE

Uacquéreur prendra les hiens dans Itat off ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucurie diminution
de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisle ol ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance
ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits blens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraent encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en ralsan des carriéres et des foullles qui ont pu Btre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produlre, des remblals qui ont pu &tre falts, des éhoulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce solt,

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 1'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risgues el périls sans aucun recours contre qui gue ce soit.

35 Mis f jour en 2008 aa vu

- de Pordonnance 6° 20111595 du 19 décembre 2011 relative 3 la pavtic Jégistative du code des procédures civiles d'exéeution {are. L.311-1 3 L334-1) et du
décret n® 2012783 du 30 mal 2012 relative 4 Ja partie réglementaire du CPCE, (at. R.311-1 2 R334-3)

- du déeret n°2009-160 du 12 [evricr 2009 pds pour Fapplicarion de Fordonnance n® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant séforme du droit des eatreprises
en difficulté ct modifiant les procédures de saisic immabilidce er de distibution du prix d'uo immeuble,

Conseil natlonal des barreaun {CMB) § Etablissement d’utllité publique
Art. 21.1 de lo loi n°71-1130 du 31 décembre 1971
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ARTECLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le termnps qui restera 4 courlr, des baux en cours,

Toutefais, les baux consentis par le débiteur aprés fa délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme & Facquéreur, La preuve de 'antérorité du bail peut &tre faite par tout
moyen.

L'acquéreur sera subragé aux drolts des créanclers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu &tre
conclues en fraude des droits de ceux-ci,

1l tiendra compte, en sus el sans diminution de son prix, aux différents locataires, des layers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous dépdls de garantie versés 3 la partie saisle et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obfigations de la pattle salste.

ARTICLE b — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les drolts de préempticn au assimiiés simposeront A l'acquéreur conformément & la Jol.

Si Pacquéreur est évincé du falt de Fun de ces droits, Il n'aura aucun recours contre le poursuivant 4 raison de
¥immobilisation des somimes par Ui versées au & raison du préjudice qui pourrait Jui &tre occasionné.,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

|facquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & limmeuble qui auralent pu étre
souscrits ou qui aurafent dii I'8tre, sans aucun recours contre fe poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions
de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

Lacquéreur sera tehu de falre assurer 1immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment lincendle, & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égate au moins au prix de la vente forcée.

En cas de siristre avant le paiement intégral du prix, lindernité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux
créanciers visés & article 1. 331-1 du Code des procédures civiles dexécution & concurrence du solde di sur ledit prix en
principal et Intéréts,

En cas de sinistre non garamt du fat de acquéreur, celul-cl n'en sera pas molns tenu de payer son prix oulre les
accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L/acquéredr jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
non, qu'elles résultent des lois au des réglements en vigueur, de ka situation des biens, de cantrats, de la prescription et
géndralement quelles que salent leur arigine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses ditas domaniales, sauf a faire
valoir les unes et & se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frals et fortune, sans recours contre qul que ce soit.

Conseil national des barreaux (CNB} | Etablissement d'utilité publique
Art, 21-1 de fa loi n°71-1130 du 31 décembre 1971
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Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

t.es enchéres ne sont portées, conformément & Ja loi, que par le ministére d’un avacat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel [a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se falre remettre tous éléments relatifs 3 Stat-civil ou & la dénomination de ses
clients alnsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridigue,

et sl s'agit d'une parsonne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvairs de son
représentant,

ARTICLE O — GARANTIE A FOURNIR PAR 1.'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Yavocat se falt remettre par son mandant et contre récépissd une caution bancaire irrévocable
ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise & prix avec un
rainimum de 3006 euros.

La caution ot [e chéqua Tuf est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchdre, |a caution bancaire ou le chaque ast restitué en l'absence de contestation de la surenchére.

Si Yacquéreur est défaillant, fa sorme versée ou la caution apporide est acquise aux vendeurs et 3 leurs créanclers ayants
drait 3 Ia distribution et, le cas échéant, pour leur 8tve distribuge avec le prix de ITmmeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés e tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui stivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixizme au molns du prix principal de vente. Elle ne peut &tre rétractée.
La publicité peut 8tra effectuée par favocat du créandier poursulvant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicitd seront accomplies par {avocat du premier
surenchérlsseur, A défaut, e créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

Lacquérear sur surenchére doit régler les frals da [a premigre vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
Lravacat du surenchérisseur devra respecter les dispositions génédrales en matiére d'erichéres.

st au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére,

ArTicte 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxds, le blen est remis en vente & fa
demande du créancier poursuivant, d'un créancler inscrit ou du débiteur salsi, aux conditions de fa premidre vente forcée,

Sile prix de |a nouvelle vente farcée est inférieur a celul de Ja premiére, Uenchérisseur défaillant sera contraint au palement
de la différence par toutes les voles de draolt, selon les dispositions de l'articie 1.322-12 du Code des procédures clviles
dexdeution,

Lienchérisseur défalliant conserve & sa charge les frals taxés lors de |a premigre audience de vente. 1l sera tenu des intéréts
au taux 1égal sur son enchére passé un délal de deux mois suivant fa pramiére vente jusqu' fa nouvelle venie. Le taux
dintérét sera majoré de cing points & Vexpiration d‘un délal de quatre mais & compter de !a date de fa premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, lenchérisseur défailiant ne.pourra prétendre 3 la répétition des sommes versées, .. _ L ..

St fe prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, [a différence appartiendra aux créanciers et & la partie saisle.

|'acquéreur 3 ['ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-di,

Consail national des barreauit {CNB) | Etablissement d'utilité publique
Art. 21-1 de fa o} n*72-1330 du 31 décembre 1971
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Chapitre Iif : Vente

ARTicte 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
confermément & la lof.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplic un acte de disposition sur le blen &
T'exception de fa constitution d’une hypothéque accessoire 3 un contrat de prét destiné & financer 'acquisition de ce blen.

Avant fe palement intégral du prlx, 'acquéreur ne pourra falre aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les hiens, & peine d'8tre contraint 4 1a consignation
mmédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Bdtonnier de
l'ordre des avocats du barreau de avocat postulant pour tre distribués entre les créandiers visés a Farticle L.331-1 du
Code des procddures dviles d'exécution,

Le séquestre désigné recevra également l'ensembie des sammes de toute nature résultant des effets de la salste.

Les fonds séquestrés produlsent intéréts au taux de 105% de celui servi par fa Caisse des dépdts et consignations au profit
du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encalssement et jusqu’a leur distribution.

En auctn cas, ke séquestra ne pourra 8tre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quicanque des ebligations de
I'acquéreur, hats cefle de représenter en temps voulu, fa somme séquestrée et les Intéréts produits,

ARTICLE 14— VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur dolt accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de [a venta amiable décidée au préalabie par le juge sera contr8l€ par lui,

Le prix de vente de {immauble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente &
quelgue titre que ce solt, sont versés entre les mains de la Calsse des dépits et consignations coriformément & farticle R,
322:23 du Code des procédures civiles dexécution. Ils sont acquls au débiteur et aux créanciers participant & la
distribution.

Toutefols, les frals taxés, auxquals sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement
par lacquéreur, canformément a larticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursulvant, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater gue les conditions de la vente sont remplies et erdonnant [ vente
forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement constatant Ja vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions quiil a fixées, que fe prix a €t cansigné, et que les frafs
taxés et dmotuments de l'avocat pourstivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies, A défaut, il ordonne la vente forcée.

Consell national das barreaus {CNB) | Etablissement d'utilité puhlique
Art, 21-1 de o fol n*71-1130 du 31 décembre 1571
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ArTICiE 15 — VENTE FORCEE

Au plus fard 4 Yexplration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et
3 pelne de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en dékivrera
recy,

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mols de la vente définitive, l'acquéreur ne sara redevable
d'aucun inkérét,

Passé ce délal de deux woais, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal &
compter du pronancé du jugement d'adjudication.

le taux dintérét ¥gal sera majoré de cing points & Pexpiratlon du délal de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financler,

L'acquéreur qui raura pas réglé Vintégrallé dus prix de la vente dans fe délat de deux mois supportera te colt de [fnscription
du privitége du vendeur, si bon semble au vendeur de Jinserire, et de sa radiation uitérieure. .

Le créancier poutsulvant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanclers priviiégiés pouvant le
primer, aura Ja faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux partles, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a Farticle 1593 du Code civil, Facquéreur patera entre les mains et sur les quittances de I'avacat poursuivant,
€n sus du prix et dans le délai d'un mols & compter de la vente définitive, la somme 4 laquelle auront e taxés les frals
de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarlf en vigueur, majorés de fa TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de deux mais & compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise
qui aura &té falte de la quittance des frais de vente, laquelie quittance demeurera annexde au titre de vente.

Si fa méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROTTS DE MUTATION

|’acquéreur sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxguels
la vehie forcde donnera lleu. Ii en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du défal de deux mois a compter de la
date de [‘adjudication définitive.

Si lmmeuble présentement vendy est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hars taxes, Dans ce cas, I'acquéraur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partle saisle) et & sa décharge, en sus du prix de vente, [es
draits découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra tre redavable & ralson de [a vente forcée, compte tenu de
ses drolts & déduction, sauf & Facquéreur 3 se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits
qui en résulterait sera linérataire.

Les droits qui pourrent &tre dus ol pergus & F'occasion de lacations ne seront 3 la charge de 'acquéreur que podr le temps
postérieur 4 son entrée en joulssance, sauf son recours, STl y a [ley, contre son locataire.

Lacquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du mantant et des justificatifs des drefis a
déduction que le vendeur pourralt opposer & l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO~ACQUERELRS

. Les co-acquéreurs.et feurs ayants droit seront abligés solidairement au palement.du prix et & I'exécution des conditions de...
fa vente forcée,
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Chapifre IV : Dispositions postérieures d fa vente

ARTECLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L"acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par Je greffe :

a) de le publier au Service de fa publicité fonciére dans fe ressort duquel est situé immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 3 la partie salsle st celle-cl a constitué avocat, l'accomplissement de ceite
formalité ;
le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur soflicitera [a délivrance d'états sur farmalité, Ces états sont obligatoirement
communigués a l'avocat poursuivant,

A défaut de Yaccomplissement des farmalitds prévues aux paragraphes précédents, dans le défal imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder 2 la publication du titre de vente, le tout aux frafs de I'acquéreur,

A cet effet, I'avocat chargé da ces formalités se fera remelire par le greffe toutes les pléces prévues par les arficles 22 et
34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1355 ; ces formalités effectudes, I en notlflera l'accomplissement et teur calt a avocat
de 'acquéraur par acte d'avecat @ avocat, lesdits frais devront &tre rembaoursés dans Ja huitaine de ladite notification.

ARTECLE 20 — ENTREE EN JOLHSSANCE
t'acquéreur, bien que propridtaire par le seu) fait de [a vente, entrera en jouissance :

a) Si ltmmeuble est libre de location et doccupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
daucun droit ni titre, 3 l'expiration du délal de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de [a vente sur
surenchére ;

b} Sl Ifrmmauble est loud, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ot en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qui st la vente sur surenchére ;

€ Si limmeuble est laué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de focation selon le
paragraphe a) c-dessus et pour les parties loudes selon le paragraphe b) du présent article.

l’acquéreur fera soh affaire personnelle, sans recouts envers qui que ce sait, de foutes expulsions nécessalres et
hénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

I’acquéreur peut mettre & exdeution |e titre d'expulsions dont il dispose 3 l'encontra du satsi, et de tout occupant de son
chef nayant aucun droit qui lul soit opposable, 3 compter de Iz consignation du prix et du paiement des frals taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les blens sont ou seront grevés, a compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble verdu se trouve en copropriétd, adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, & compter de
la date du prononcé du jugement partant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe foncidre, il Ja remboursera au prorata temporis & premidre demande du précédent propriétaire
at sur présentation du rble acquitté,
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ARTICLE 22 —TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente conslste dans I'expédition du cahler des conditions de vente revétue de fa formule
exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcyit fe jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le polrsiivant nen ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il
est autorisé & se Faire déllvrer A ses frals, par tous dépositaires, des expéditions ot extraits de tous actes concernant la
propriété,

En cas de vente amiable sur actorisation judiclaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant
12 réalisation des conditions de |a vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou |a consignation du prix et Je patement des frals de la vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute
fiypothéque et de tout privilége,

L'acquéreur peut demander, avant Ja procédure de distribution, au juge de 'exécution la radiaticn des Inscriptions
grevant fimmeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance cu de radiation des inscriptions grevant Tmmeuble
dont il pourra demander fe remboursement dans le cadre de fa distribution du prix au titre des dispositions de I'article
2375, 12 du Code civil.

ARTICLE 24 ~ PATEMENT PROVISIGNNEL P4 CREANCEER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécalre, le créancier de premier rang pourra, par
Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, fe palement 3 titre
pravisionne| de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessolres da la créance sont payés une fois le profet de distribution devenu définitif.

Le palement: effectud en vertu de la présente clause est provisionnal et ne confére aucun droft 3 san hénéficlaire, autre
que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance & titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution,

Dans le cas oll un créancier serait tenu & restitution de tout ou partle de la somme regue 3 titre provisionnel, celle-cl seralt
productive d'un intérét au taux [égal & campter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Yimmetble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiclaire, sera poursulvie
par {'avacat du créancier safsissant ou, & défaut, par l'avecat du créancier e plus difigent ou du débiteur, conformément
auy articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procddures civiles d'exéeution.

Les frals de la distribution et ta rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Favocat constitué,
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiclles &lus conserverant leurs effets quels gue soient les changements qui pourralent survenir dans tes qualités ou
I'état des parties.
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